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Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,,Wasenécker* .

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses, der Billigung des Vorentwurfs und der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Althengstett hat in seiner Offentlichen Sitzung am 30.09.2026 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Wasenacker® beschlossen, den Vorentwurf gebilligt sowie den Beschluss
zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Behorden sowie sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit entsprechend § 2 Abs. 1 BauGB o6ffentlich bekannt gemacht.

Anlass, Erfordernis und Ziele des Bebauungsplans

Ein wichtiges Planungsziel der Gemeinde ist es, in allen ihren Ortsteilen nachhaltigen und erschwinglichen
Wohnraum durch die Aktivierung innerdrtlicher Potentiale fur weite Teile der Bevolkerung zu schaffen. Um
diese Planungsziele zu erreichen und um den herrschenden Mangel an Wohnraum entgegenzuwirken, will
die Gemeinde Althengstett im Ortsteil Ottenbronn eine bisher unbebaute ca. 4,8 ha groRe Flache im
Innenbereich zu neuem Wohnbauland entwickeln.

Fur die Bebauung der Flachen fehlen die planungsrechtlichen Grundlagen. Fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung und fur das Erreichen der Planungsziele der Gemeinde Althengstett ist deshalb
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Als Grundlage fiur die stadtebauliche Weiterentwicklung des Quartiers wurde ein stadtebaulicher Entwurf
vom Biro SCHOFFLER.stadtplaner.architekten erarbeitet. Auf dieser Grundlage wurden die
planungsrechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans erstellt.

Abgrenzung und GréRe des Plangebiets/ Eigentumsverhéltnisse/ Ortliche Gegebenheiten

Der ca. 6,1 ha grof3e Geltungsbereich ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und umfasst die Flurstiicke
Nr. 39/6, 311/14, 311/8, 311/7, 311/13, 594/1, 311/1, 311/17, 36/1, 311/2, 311/3, 311/4, 311/5, 311/6, 313/1,
311/36, 311/20, 311/19, 311/26, 311/11, 311/32, 311/40, 311/10, 311/37, 311/35, 311/39, 311/31, 311/9,
29, 29/1, 29/2, 311/34, 311/33, 32/1, 34/1, 34, 311/27, 308/1, 38, 308/3, 308/4, 308, 31 sowie teilweise die
Flurstiicke Nr. 39, 309/10 und 593.

Das Plangebiet befindet sich inmitten des Althengstetter Ortsteils Ottenbronn und wird von allen Seiten
durch bestehende Wohnbebauung begrenzt. Im Nordwesten verlauft hinter der angrenzenden Hauserreihe
die GartenstralRe, im Nordosten die Hirsauer StralBe (K 4362), im Sidosten die WasenstralRe und im
Siudwesten die Birkachstral3e.

Bisher wird das gesamte Plangebiet von Ackerparzellen mit Streuobstbestand gepréagt. Die Grundstiicke
sind teilweise in Privatbesitz, einige Grundsticke sind bereits im Besitz der Gemeinde Althengstett.

Das Gelande fallt innerhalb des Plangebiets von Siudwesten Richtung Nordosten kontinuierlich von
ca. 544 m auf ca. 531 m 0. NN.

MalRRgebend fir den Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans zum
Aufstellungsbeschluss in der Fassung vom 30.09.2026. Auf den nachfolgend zur Orientierung
veroffentlichten Kartenausschnitt wird hingewiesen.
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Verfahrensart und Baurecht

Bei dem fiir eine Neubebauung vorgesehenen Hauptteil des Plangebiet handelt es sich wegen der
unbebauten zusammenhéngenden Flache, die vollstandig von Bestandsbebauung umgeben ist, um eine
sogenannte AulRenbereichsinsel im Innenbereich.

Der angrenzende Bestand innerhalb des bestehenden Stral3enblocks zwischen Hirsauer Strale,
WasenstralRe, Gartenstrale und BirkachstralRe wird, sofern er sich auf Flachen im bisher unbeplanten
Innenbereich befindet und einer Realisierung der durch den Bebauungsplan ausgedriickten Planungsziele
zuganglich ist, in den Bebauungsplan aufgenommen. Weitere Teilflaichen entlang der Gartenstral3e sind
nicht Bestandteil des Geltungsbereichs, weil sie im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
.Birkenacker* liegen. Kleinere Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans werden Uberplant, sofern sie
fur die stadtebauliche Neuordnung, z.B. fir die ErschlieBung des Neubaugebiets, notwendig sind.

Die Flachen im Blockinnern fur das geplante Neubaugebiet liegen nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans. Aufgrund der GréRRe der zusammenhangenden Brachflachen liegen sie auch nicht im
unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Es fehlt daher die planungsrechtliche Grundlage fur die
Umsetzung des erarbeiteten stéadtebaulichen Konzepts.

Um die planungsrechtliche Grundlage fir die geplante stédtebauliche Entwicklung und den dringend
bendtigten Wohnraum zu schaffen und um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern ist die
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan ist im zweistufigen Regelverfahren aufzustellen. Dies bedeutet, dass eine
Umweltprifung gemafl § 2 (4) BauGB mit Umweltbericht und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemaf
§ 2 a BauGB erstellt werden muss, sowie die friihzeitige Beteiligung gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
durchzufiihren ist.



Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
Der Offentlichkeit wird im Zuge der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) BauGB Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben. Der Vorentwurf des Bebauungsplans einschlieBlich Begrindung wird gemaf
§ 3 (1) BauGB in der Zeit

vom 12.10.2026 bis einschlieRlich 13.11.2026

auf der Internetseite der Gemeinde Althengstett unter folgendem Link verdffentlicht:

https://www.althengstett.de/Wirtschaft-Bauen-Wohnen/Bauen-
Wohnen/Bauleitplanung/Oeffentlichkeitsbeteiligung

Zusatzlich liegen die Unterlagen fiir die 0.g. Dauer des Beteiligungszeitraums im Rathaus Althengstett,
1. Obergeschoss (im Flur des Bauamts), Simmozheimer Strale 16, 75382 Althengstett wahrend der
Ublichen Dienstzeiten zur 6ffentlichen Einsicht aus:

Montag: 08:00 — 12:00 Uhr,

Dienstag: 08:00 — 12:00 Uhr und 14:00 — 18:30 Uhr,
Mittwoch: Geschlossen,

Donnerstag:  08:00 — 12:00 Uhr und 14:00 — 16:00 Uhr,
Freitag: 08:00 — 12:00 Uhr.

Bestandteile der ausgelegten Unterlagen sind:

e Zeichnerischer Teil (in der Fassung vom 30.09.2026)
o Textteil inkl. bauplanungsrechtliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften, Hinweise und
Begriindung (in der Fassung vom 30.09.2026)
o Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz - Zwischenstandsbericht
(in der Fassung vom 01.09.2026)
e Fachgutachterlicher Beitrag zum Antrag auf Ausnahme zur Umwandlung von Streuobst —
Zwischenstandsbericht (in der Fassung vom 01.09.2026)
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (in der Fassung vom 31.10.2025)
KampfmittelbeseitigungsmalRnahmen / Luftbildauswertung (in der Fassung vom 10.09.2020)
Schalltechnische Stellungnahme (in der Fassung vom 26.08.2020)
Baugrund- und abfalltechnische Untersuchungen (in der Fassung vom 30.06.2022)

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist konnen gegentiber der Gemeindeverwaltung Althengstett
Stellungnahmen elektronisch an die folgende E-Mail-Adresse Ubermittelt werden: bauamt@althengstett.de

Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen auch auf anderem Wege abgegeben werden (z.B. schriftlich oder
mundlich zur Niederschrift). Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen koénnen bei der
Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften unbertcksichtigt bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Bearbeitung des Anliegens bei Stellungnahmen von Birgerinnen und
Burgern personenbezogene Daten wie Vor- und Familienname sowie die Anschrift (ggf. auch E-Mail und
Telefonnummer, sofern angegeben) und die vorgebrachten Informationen auf Grundlage von
§ 4 Landesdatenschutzgesetz gespeichert werden.

Die vorgebrachten Informationen werden dem Gemeinderat anonymisiert zur Entscheidungsfindung
vorgelegt.

Althengstett, 09.10.2026
gez.

Rudiger Klahm
Birgermeister
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